Удостоверение договоров отчуждения недвижимого имущества 

Удостоверение договоров отчуждения жилого дома, дачи, садового домика, гаража, других капитальных строений с земельным участком и без земельного участка, квартир, иных изолированных помещений, машино-мест, земельных участков, в том числе долей в праве собственности на них (22.18.1)

	

	Перечень необходимых документов:
	· паспорт или иной документ, удостоверяющий личность

· соответствующий договор*

· документ, подтверждающий согласие собственника недвижимого имущества или уполномоченного государственного органа на отчуждение недвижимого имущества, если стороной по договору является субъект права хозяйственного ведения или оперативного управления (заявление, приказ, выписка из решения, иной документ)

· письменное согласие судебного исполнителя на заключение договора купли-продажи либо отметка о таком согласии на договоре купли-продажи – при удостоверении договора купли-продажи капитального строения, незавершенного законсервированного капитального строения, изолированного помещения либо машино-места, реализуемого должником под контролем судебного исполнителя в процессе обращения взыскания на капитальное строение, незавершенное законсервированное капитальное строение, изолированное помещение либо машино-место

· письменное согласие совершеннолетних членов, бывших членов семьи собственника жилого помещения, проживающих в жилом помещении, а также граждан, проживающих в жилом помещении, предоставленном по завещательному отказу или на основании договора пожизненного содержания с иждивением

· письменное согласие всех участников приватизации, как проживающих, так и не проживающих в отчуждаемом жилом помещении (в том числе несовершеннолетних в возрасте от 14 до 18 лет), на отчуждение жилого помещения – в случае удостоверения договора об отчуждении жилого помещения, которое было приобретено в собственность в результате приватизации

· письменное согласие супруга (супруги), в том числе бывшего супруга (супруги), на отчуждение недвижимого имущества – в случае, если недвижимое имущество находится в совместной собственности супругов

· письменное заявление гражданина об отсутствии супруга (бывшего супруга), могущего претендовать на отчуждаемое недвижимое имущество, – в случае, если гражданин не имеет супруга (бывшего супруга), могущего претендовать на отчуждаемое недвижимое имущество

· письменное согласие залогодержателя, если недвижимое имущество находится в залоге и распоряжение им без согласия залогодержателя не предусмотрено законодательством или договором и не вытекает из существа залога

· договор комиссии, если отчуждение капитального строения, незавершенного законсервированного капитального строения, изолированного помещения либо машино-места осуществляется продавцом или покупателем, который действует на основании договора комиссии

· договор доверительного управления, если сделка осуществляется доверительным управляющим

· письменный отказ сособственника недвижимого имущества от преимущественного права покупки продаваемой доли на тех условиях и по цене, за которую недвижимое имущество отчуждается, или свидетельство о передаче заявления о намерении произвести возмездное отчуждение доли в праве, выданное нотариусом, – в случае, если недвижимое имущество находится в общей долевой собственности и доля в праве общей собственности на недвижимое имущество не отчуждается одному из участников общей долевой собственности

· сведения из нотариальной конторы или нотариального бюро по месту открытия наследства об открытии наследственного дела и о наследниках, принявших наследство, либо, если наследственное дело не открывалось, сведения с последнего места жительства наследодателя и (или) с места нахождения отчуждаемого объекта недвижимого имущества о лицах, проживающих с наследодателем либо в отчуждаемом жилом доме, квартире, изолированном помещении на день открытия наследства или в течение установленного Гражданским кодексом Республики Беларусь срока для принятия наследства, – в случае отчуждения недвижимого имущества по истечении установленного Гражданским кодексом Республики Беларусь срока для принятия наследства, если данное имущество находится в совместной собственности супругов и зарегистрировано на имя пережившего супруга

· письменное согласие наследников умершего супруга, принявших наследство, на отчуждение объекта недвижимого имущества – в случае отчуждения недвижимого имущества по истечении установленного Гражданским кодексом Республики Беларусь срока для принятия наследства, если данное имущество находится в совместной собственности супругов, зарегистрировано на имя пережившего супруга и наследники, принявшие наследство, не будут определять долю умершего в совместной собственности супругов

· сведения из нотариальной конторы или нотариального бюро по месту открытия наследства об открытии наследственного дела и о наследниках умершего участника долевой собственности, принявших наследство, либо, если наследственное дело не открывалось, сведения с последнего места жительства наследодателя или по месту нахождения отчуждаемого жилого объекта недвижимого имущества (доли в праве общей собственности) о лицах, проживающих с наследодателем либо в отчуждаемом жилом доме, квартире, изолированном помещении на день открытия наследства или в течение установленного Гражданским кодексом Республики Беларусь срока для принятия наследства, – в случае возмездного отчуждения доли в праве общей собственности лицу, не являющемуся участником долевой собственности, после смерти одного из участников долевой собственности

· письменный отказ наследников собственника недвижимого имущества от преимущественного права покупки продаваемой доли на тех условиях и по цене, по которой недвижимое имущество отчуждается, либо свидетельство о передаче наследникам заявления о намерении произвести возмездное отчуждение доли в праве, выданное нотариусом, – в случае, если недвижимое имущество находится в общей долевой собственности, один из собственников умер и истек установленный Гражданским кодексом Республики Беларусь срок для принятия наследства, при этом доля в праве общей собственности на недвижимое имущество не отчуждается одному из участников общей долевой собственности

· документ, подтверждающий родственные и (или) брачные отношения, факт смерти, расторжение брака, – при удостоверении договора между близкими родственниками и в иных случаях, предусмотренных законодательством

· письменное согласие кредитора на перевод должником своего долга на другое лицо – в случае отчуждения недвижимого имущества, на которое наложен запрет на отчуждение, если такое согласие возможно в соответствии с актами законодательства

· документы, подтверждающие внесение платы

согласование соответствующего областного (Минского городского) исполнительного комитета - при удостоверении договора отчуждения капитального строения, изолированного помещения, являющихся историко-культурной ценностью**
 
копия лицевого счета или справка организации, осуществляющей эксплуатацию жилищного фонда и (или) предоставляющей жилищно-коммунальные услуги, о месте жительства и составе семьи, а в случае отсутствия организации, осуществляющей эксплуатацию жилищного фонда и (или) предоставляющей жилищно-коммунальные услуги, - иной документ, выданный государственным органом, организацией и содержащий сведения о лицах, проживающих в отчуждаемом жилом доме, изолированном жилом помещении и имеющих право владения и пользования им (справка поселкового, сельского исполнительного и распорядительного органа и т.п.), - при удостоверении договоров отчуждения жилых домов, изолированных жилых помещений
 
сведения о лицах, участвовавших в приватизации жилого помещения, и о соответствующих их участию долях в приватизированном жилом помещении (выписки из решения уполномоченного органа о приватизации жилого помещения, справки организации, осуществляющей эксплуатацию жилищного фонда и (или) предоставляющей жилищно-коммунальные услуги, о начислении жилищной квоты, другие документы) – при удостоверении договора об отчуждении жилого помещения, которое было приобретено в собственность в результате приватизации
 
документ, выражающий согласие местного исполнительного комитета, принявшего решение о предстоящем изъятии земельного участка для государственных нужд и сносе расположенных на нем объектов недвижимого имущества, на продажу, мену, дарение, иное отчуждение подлежащего сносу капитального строения, незавершенного законсервированного капитального строения либо изолированного помещения после получения собственником сносимого объекта недвижимого имущества копии решения (выписки из решения) о предстоящем изъятии земельного участка, - в случае удостоверения договора купли-продажи, или мены, или дарения, или иных договоров отчуждения в отношении объекта недвижимого имущества, сносимого в соответствии с Указом Президента Республики Беларусь от 2 февраля 2009 г. № 58
 
выписка из решения местного исполнительного и распорядительного органа (органа опеки и попечительства) о даче согласия на отчуждение жилого помещения, в котором проживают несовершеннолетние члены, бывшие члены семьи собственника, признанные находящимися в социально опасном положении либо нуждающимися в государственной защите, или граждане, признанные недееспособными или ограниченные в дееспособности судом, либо жилого помещения, закрепленного за детьми-сиротами или детьми, оставшимися без попечения родителей (запрашивается в случае, если в отношении отчуждаемого жилого помещения в установленном порядке зарегистрирован запрет его отчуждения без согласия органа опеки и попечительства)
 
выписка из решения местного исполнительного и распорядительного органа (органа опеки и попечительства) о даче согласия на отчуждение объекта недвижимого имущества, принадлежащего несовершеннолетнему гражданину или гражданину, признанному недееспособным или ограниченному в дееспособности судом
 
сведения о кадастровой стоимости отчуждаемого земельного участка - в случае, если предметом договора является земельный участок, находящийся в частной собственности, в том числе с размещенными на нем объектами недвижимого имущества
 
выписка из решения местного исполнительного и распорядительного органа о разрешении на куплю-продажу, дарение или обмен капитального строения, незавершенного законсервированного капитального строения либо изолированного помещения, построенного (реконструированного) или приобретенного с использованием льготного кредита открытого акционерного общества «Сберегательный банк «Беларусбанк» в соответствии с Указом Президента Республики Беларусь от 6 января 2012 г. №13 или иными законодательными актами, предусматривающими предоставление льготных кредитов на строительство (реконструкцию) или приобретение объектов недвижимого имущества и ограничение на отчуждение соответствующих объектов недвижимого имущества после погашения кредита (запрашивается в случае, если в территориальной организации по государственной регистрации имеется информация о погашении (досрочном погашении) кредита)
 
выписка из решения местного исполнительного и распорядительного органа о разрешении на дарение или обмен капитального строения, незавершенного законсервированного капитального строения, изолированного помещения с указанием сведений о согласии открытого акционерного общества «Сберегательный банк «Беларусбанк» на дарение или обмен, если осуществляется дарение или обмен капитального строения, незавершенного законсервированного капитального строения, изолированного помещения, построенного (реконструированного) или приобретенного с использованием льготного кредита банка в соответствии с Указом Президента Республики Беларусь от 6 января 2012 г. №13 или иными законодательными актами, предусматривающими предоставление льготных кредитов на строительство (реконструкцию) или приобретение объектов недвижимого имущества и ограничение на отчуждение соответствующих объектов недвижимого имущества до полного погашения кредита
 
выписка из решения местного исполнительного комитета о разрешении отчуждения земельного участка, полученного гражданином как состоящим на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий, и (или) возведенного на нем жилого дома либо объекта недвижимости, образованного в результате его раздела, слияния или вычленения из него, до истечения 8 лет со дня государственной регистрации такого дома (долей в праве собственности на указанные объекты), незавершенного законсервированного строения, расположенного на таком земельном участке
 
решение уполномоченного государственного органа об отчуждении капитального строения, незавершенного законсервированного капитального строения, изолированного помещения либо машино-места, находящихся в государственной собственности
 
решение уполномоченного органа юридического лица негосударственной формы собственности об отчуждении принадлежащего ему на праве собственности объекта недвижимого имущества
 
справка налогового органа – в случае удостоверения договора отчуждения земельного участка, капитального строения, незавершенного законсервированного капитального строения, изолированного помещения либо машино-места, принадлежащих постоянно не проживающему на территории Республики Беларусь гражданину Республики Беларусь, иностранному гражданину, лицу без гражданства либо не имеющему места нахождения в Республике Беларусь иностранному или международному юридическому лицу (организации, не являющейся юридическим лицом)
 
сведения о переводе долга по льготному кредиту на гражданина в соответствии с Указом Президента Республики Беларусь от 30 августа 2005 г. № 405 (справка, письмо, иной документ), содержащие информацию о номере и дате заключения договора о переводе долга по льготному кредиту на гражданина, сумме долга по льготному кредиту на момент заключения договора о переводе долга, - в случае удостоверения договора купли-продажи жилого дома (квартиры), построенного (реконструированного, приобретенного) с привлечением льготного кредита, полученного в открытом акционерном обществе «Белагропромбанк»
 
сведения об оценочной и рыночной стоимости отчуждаемого в соответствии с Указом Президента Республики Беларусь от 17 июня 2011 г. N 253 "Об отдельных вопросах купли-продажи жилых домов (квартир) сельскохозяйственных организаций" (Национальный реестр правовых актов Республики Беларусь, 2011 г., N 70, 1/12618) жилого дома (квартиры) либо не завершенного строительством жилого дома (квартиры), построенного (реконструированного, приобретенного) сельскохозяйственной организацией государственной формы собственности за счет собственных средств
 
сведения об оценочной стоимости и сумме средств, затраченных на строительство (реконструкцию, приобретение) отчуждаемого в соответствии с Указом Президента Республики Беларусь от 17 июня 2011 г. N 253 жилого дома (квартиры) либо не завершенного строительством жилого дома (квартиры), построенного (реконструированного, приобретенного) сельскохозяйственной организацией с привлечением средств государственной поддержки

	Размер взимаемой платы:
	Государственная пошлина:
· 2 базовые величины – за удостоверение договора для близких родственников (родителей, детей, супругов, родных братьев и сестер, внуков, деда, бабки), усыновителей и усыновленных, а при обращении за его удостоверением пенсионеров, инвалидов, а также законных представителей лиц, признанных в установленном порядке недееспособными, действующих от их имени и в их интересах, – 1 базовая величина

· 5 базовых величин – за удостоверение договора для других лиц, а при обращении за его удостоверением пенсионеров, инвалидов, а также законных представителей лиц, признанных в установленном порядке недееспособными, действующих от их имени и в их интересах, – 2,5 базовой величины

Плата за осуществление административной процедуры:
· 0,6 базовой величины

· 0,4 базовой величины – дополнительно за удостоверение договора в ускоренном порядке

	Срок осуществления административной процедуры:
	3 рабочих дня (1 рабочий день – в случае удостоверения договора в ускоренном порядке) со дня подачи заявления, а в случае запроса документов и (или) сведений от других государственных органов, иных организаций – 1 месяц


* Проект соответствующего договора может быть составлен регистратором недвижимости. Стоимость услуг по составлению проекта договора составляет 20,05 рублей (в том числе НДС – 3,34 рубля).

** Документы, выделенные курсивом, в случае непредставления их заинтересованным лицом, запрашиваются регистратор недвижимости. В данном случае срок осуществления административной процедуры составляет 1 месяц.
